
随着全球经济和政治不确定性上升，房地产投资者变得更加谨慎

城市土地学会(ULI)与普华永道(PwC)联合发布全球房地产新兴趋势报告

根据2019年全球房地产新兴趋势报告指出，受到政治局势不确定性，全球贸易战和全球主要市场
经济增速放缓等因素影响，房地产投资人变的越来越谨慎。这份研究全球房地产投资市场信心分
析的年度报告由城市土地学会（ULI）及普华永道（PwC）联合攥写发布。该报告同时指出，投资
人在试图抵御这些市场不利因素的同时，也在逐渐改变传统业务模式和估值模式以应对不断变化
的消费者需求。

全球新兴趋势报告选在本月于戛纳举行的MIPIM大会期间发布，报告中采访了近30位全球房地产
领袖，并结合了去年所发布的2019年北美、欧洲和亚太地区新兴趋势报告中上千名受访者反馈为
基础编辑而成。

受访者表示，尽管全球经济前景堪忧，但2019年房地产市场仍有利好迹象。多数人认为美联储决
定暂缓加息，以及较低的债务融资水平和全球房地产市场供应量（与上一个经济周期的最后阶段
相比）等因素，将缓和经济放缓所带来的冲击。

该报告指出，除了传统经济因素外，以下市场变化将继续影响整个房地产的行业周期：

- 在科技、人口结构和社会模式快速变化的背景下，以及日益严峻的气候变化所导致的风
险，这些因素将加快物业的淘汰速度，这也是越来越多的全球业主所关注的问题。

- 随着新的一代人成为社会主要生产力和消费群体，物业已经被重新定义来满足新一代人
的需求。例如灵活的办公需求和以体验为导向的酒店和零售业。这将要求业主重新思考如何布局
业务运营以推动回报，并可能对物业价值和业绩产生长期的影响。

- 学生住房和老年公寓等另类地产受到越多越多投资人和基金经理的青睐。这一趋势反映
了房地产行业基本结构的转型，以满足租户和消费者需求的变化。

“科技，社会和人口趋势的结构性变化为我们的行业带来了新的挑战和机遇，”ULI首席执行官
W. Edward Walter说。 “这些变化以及气候问题将对全球房地产开发和投资决策产生持久影
响。”

http://www.uli.org/
http://www.pwc.com/gx/en.html


“全球房地产行业的覆盖面和性质正在迅速变化 - 包括另类地产板块的崛起，消费者对房地产业
务运营日益增长的影响。 随着当前的经济周期波动，低回报市场氛围和不断变化的租户需求，
房地产从业人员比以往面临更多挑战 - 他们需要更努力，更有智慧的尝试探索市场机会并创造价
值。” 普华永道全球房地产业务负责人Craig Hughes说。

该报告同时含括了亚洲，欧洲和美国对全球市场可能造成的影响：

• 在亚洲，房地产市场依然强劲。受访者表示，中国的跨境资本流动继续下降，投资交易
的持续增长和稳定的价位已经抵消了市场对中国资本减少的顾虑。首尔晋升为商业投资
交易中心，与东京相提并论。越南和印度等新兴市场开始受到关注，由于较低空置率和
稳定的未来市场供应，自助仓储，数据中心，学生住宿和老年公寓等另类地产受到区域
内投资人的青睐。

• 欧洲投资人越来越对经济前景堪忧，与2018年市场的乐观情绪形成鲜明对比。法国和德国
经济增长放缓，意大利陷入衰退，以及即将到来的英国脱欧使得投资人对未来感到担
忧。消费者信心的大幅度下滑拉低了整体经济增长，同时也降低了欧洲大陆加息的风
险。受访者对流入欧洲房地产的投资总额感到鼓舞，尽管他们警告称，由于投资者变得
更加谨慎，目前的投资产品无法满足市场需求。

• 即使2020年可能造成的经济放缓已迫在眉睫，美国的房地产投资即然持续增加。该国已从
加拿大，法国，德国和新加坡的资本流出中受益。如果经济衰退发生，受访者认为可能
会出现短暂的下滑，但随后会出现快速反弹。虽然对美国的看法总体上是积极的，但受
访者表示担心美国和中国之间长期的贸易紧张局势可能导致公司减少扩张计划和国内生
产总值增长的下滑。
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